PREDA] 3-izbovy byt s balkbnom Moravany nad Vahom

158 000 €

- Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Piestany
Obec: Moravany nad Vahom
Ulica: Jarna
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet poschodi od 2
Vlastnictvo: osobné prizemia vysSie:

Uzitkové plocha: 60.04 m* Pozicia: posledné poschodie
Stav: novostavba Poschodie: 2
Pocet izieb: 3 Celkové plocha: 64.66 m’
Typ budovy: tehla Plocha balkéna: 4.62 m’
Typ vybavy: kompletne vybaveny Pocet balkénov: 1
Balkén: ano Pocet pivnic: spolo¢na
Pivnica: ano Vykurovanie - podlahové: ano
Rok kolaudécie: 2022 Internet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Butterfly reality ponuka v zastupeni klienta na predaj krasny slnecny byt v novostavbe bytového
domu, ktory je sucastou bytového komplexu Rezidencia Jarna. Nachddza sa v srdci obce Moravany
nad Vahom, na rohu ulic Jarna a PieStanska.

Jedna sa o Sikovny 3-izbovy byt s balkénom, moderne a kvalitne vybaveny do nadstandardu, este
voniajtci novotou. Je situovany na 2/2 poschodi bytového domu.

Bytovy dom - postaveny z porobetdnu, bol skolaudovany v r. 2022. Bytovy dom ma 2 poschodia (3
nadzemné podlazia). Na prizemi sa nachddzaji spolocné a pivnicné priestory. Na kaZzdom poschodi su
3 byty. Vo vedlajsej polyfunkcnej budove sa nachadza predajnia potravin CBA. Na prilahlej parcele st



vyclenené rezidencné parkovacie miesta.

Uzitkova plocha bytu je 60,04 m’.

Celkova plocha bytu s balkénom je 64,66 m’.

Orientacia bytu je idedlna:

vychod - spalnia

zapad - obyvacka s kuchynou, detska izba/pracovnia, balkdén
sever - kupelna

Dispozicia a vybavenie bytu (k dispozicii si 2D a 3Dpédorysy, video a 3D obhliadka):
Chodba: 9,55 m’

Kuchyria + Obyvacia izba: 18,20 m’

Spélria: 13,99 m’

Detskd izba/pracovria: 12,97 m’

Kipelfia s variou a wc: 5,33 m’

Balkén: 4,62 m’

Vykurovanie je samostatné - elektrické podlahové - DEVI, termostat je v kaZzdej miestnosti. Zdrojom
TUV je el. bojler s objemom 65 I, v kipelni je elektricky rebrikovy radigtor.

Okna su plastové PROWIN, 5-komorové s izolacnym 2-sklom, vratane sietok a Zaluzii, vonkajsie a
vnutorné parapety st mramorové,

Vstupné dvere su kvalitné, masivne, bezpecnostné a protipoZiarne SECURIDO, s 1 zamkom a 13
bodovym uzamykanim.

Interiérové dvere su v nadstandarde - Dvere Atvyn, Biela Hladka CPL, Kovanie MP-HIly-HR,
Titan/chréom leskly.

Podlahy su vinylové vodeodolné (vinyl, Dub Atlantic 1532 H20) v izbach. V kupelni a WC je
keramicky obklad a keramicka dlazba.

Chodba je na vstupny priestor skutocne velkorysa a vybavena priestrannym Satnikom.

Kuchyna je vybavena kuchynskou linkou na mieru zn. Decodom a kvalitnymi spotrebi¢mi - indukéna
varna doska a teplovzdusna rura Electrolux, umyvacka riadu Bosch 45 cm, chladni¢ka s mraznickou
LG, digestor s filtrom Electrolux (s predpripravou so zvedenim do komina). Kuchyna je velmi prakticky
prepojena s obyvackou, z ktorej sa vychadza na balkdn. Cely tento priestor poskytuje moznost
dotvorenia do dokonalosti podla vlastnych predstav.

Kupelna je s vanou, wc a wc sprchou. Je vybavena modernym kupelfiovym nabytkom, velkym
zrkadlom s podsvietenim a stylovym umyvadlom. Je v nej umiestneny el. bojler a pracka. Kupelfia je
naviac presvetlena a prevzdusnena oknom.



Izba je velmi prakticky vyuZitelna ako detska izba, pracovna, pripadne hostovska izba. K dispozicii ma
priestrannu satnikovu skririu. Je orientovana na zapad.

Spalna je zariadena luxusnou manzelskou postelou s no¢nymi stolikmi z masivu, satnikovou skririou a
komodou. Ma k dispozicii franctzsky balkdn a je orientovana velmi prijemne na vychod.

V byte je strukturovana kabelaz, predpriprava na klimatizaciu a vratnik.
Telekomunikacné siete: Lombard
Mesacné naklady spojené s uzivanim bytu su :

Najomné/Spravca - 47 € (spravcovska odmena, vodné a stocné, osvetlenie spolocnych priestorov,
fond udrzby a oprav)

Elektrina - 73 €
Internet: 12,99 €

Spravcovska spolocnost: GRAND, sprava bytovych domov s.r.o., so sidlom Topol¢ianska 74, Banka
921 01

Parkovanie - vedla bytového domu su k dispozicii parkovacie miesta pre rezidentov. Cena
parkovacieho statia je 7000€ a nie je zahrnuta v cene bytu. Aktualne sa pripravuje zriadenie vstupnej
rampy do rezidencie, s otvaranim na Cip, ktora zabezpeci eSte vacsie sukromie a bezpecnost jej
rezidentov.

Lokalita - bytovy komplex Rezidencia Jarna patri medzi moderné novostavby a nachadza sa
v samotnom srdci obce Moravany nad Vdahom. Obec ma vybornt polohu. Do centra Piestan je to 5
minut autom. Vzdialenost k dialnicnému pripojeniu na D1 je do 7 minut.

Obec Moravany nad Vdahom ma kvalitni obciansku vybavenost v blizkej dostupnosti. Patria k nej -
zakladnd Skola, materska skola, jasle, zastavka primestskej autobusovej dopravy, obecny urad,
kniZnica, posta, zdravotné stredisko, vseobecny lekar, zubar, lekaren, obchod Jednota a dalsia
predajnia potravin CBA, hned'vedla bytového domu, do ktorej prebehnete doslova ,, v papuckach”.

Blizke ktupelné mesto Piestany pontka okrem vybornych liecebnych a relaxacnych mozZnosti a
kompletnej obclianskej vybavenosti, aj prijemné prechadzky i posedenia v kaviarnickach ci
restauraciach. Okolie Piestan je vhodné na turistiku, rybarcenie, cyklotury, korCulovanie, vodné
lyZovanie a mnozstvo volnocasovych aktivit.

Nazor makléra:

Byt je vhodny pre Vas, ak:

- hladate Sikovny a moderny byt v novostavbe, s vlastnym parkovacim miestom

- uvitate hotové byvanie s moznostou okamzitého nastahovania

- ocenite nizke mesacné naklady

- uvitate obcCiansku vybavenost v dosahu a dobrych susedov

- preferujete mensi 3-izbovy byt, alebo prvé spolocné byvanie, zaroven vybavené kvalitnym



internetom a s moznostou pracovat pohodine a nerusene z domu

- ste mensia rodinka, ktora zatialnema v umysle investovat do vacsieho bytu a pritom ma istotu, Ze
ak sa rozhodnete pre zmenu, byt sa preda kedykolvek bez problémov a financnej straty aj v
budtcnosti

- mate radi moderné, praktické a kvalitné zariadenie bytu, ako i moZnost dotvorenia bytu do
dokonalosti podla viastnych predstav

- ocenite byvanie v pokojnej obci Moravany nad Vdhom a zdroven ste len na skok od mesta PieStany,
kam sa dostanete bleskovo autom, alebo primestskou dopravou, ale velmi sikovne aj bicyklom,
pripadne prijemnou prechadzkou cez Kupelnhy ostrov

- hladate Sikovny byt na dovolenky, volnoCasové aktivity, Ci vikendové relaxacné pobyty. Tento byt
svojou polohou v blizkosti Piestanského Kupelhého ostrova totiz umoZzriuje o.i. aj priiemné prechadzky,
ktoré mézete spojit s liecebnymi proceddrami v svetoznamych kupeloch, peso je to cca 20 mindt do
Balneoterapie.

- hladate vhodnu investiciu. Tento byt je totiz kompletne vybaveny a je mozné ho ihned ponuknut na
prenajom.

Cena bytu (vratane kompletného realitného a pravneho servisu): 158 000 €
Zhrnutie:

Tento byt je pripraveny poskytnut svojim novym majitelom kvalitné, moderné, Sikovné a velmi
prijemné byvanie a nebude dlho v ponuke. Je originadlny, jedinecny a predava sa so zariadenim.

Pre detailné informéacie o byte je k dispozicii okrem kvalitnych fotiek aj video, 3D obhliadka plus 2D
a 3D pdbdorysy. V pohodli domova si vsetko pokojne prezrite a ak vas tato ponuka zaujala, pripadne
mate doplriujiuce otazky, nevahajte ma kontaktovat a dohodnite si obhliadku co najskér.

Nenechajte si ujst prileZitost a pridte sa presvedcit, Ze tento byt ¢akd prave na VAS!
Tesim sa na stretnutie, obhliadky a spolupracu.

Zuzana Masarovicova, RSc.

0902 578 073
zuzana.masarovicova@butterfly-reality.sk
www.butterfly-reality.sk

© COPYRIGHT Butterfly-reality, s.r.o. - Obrazky a texty st autorskym dielom a majetkom realitnej
kancelarie Butterfly-reality, s.r.o.
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REALITNY MAKLER

Maklér: Zuzana Masarovicova, RSc.
Telefén: +421 902 578 073
E-mail: zuzana.masarovicova@butterfly-

reality.sk
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