NA PREDA] Elegantny 5-izbovy rodinny dom s bazénom a krbom
Chorvéatsky Grob Cierna Voda

Status: aktivne
et oy
Plocha posermkss o
mpeeme o
Uzitkova plocha: 215 m?
Zastavandplochas e
By g G
Sav: . povodnystav
Loggia: ano
Terasa: . ano
Plocha loggie: 2m
B o ;
rerssamlocha: Lo

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj:

Okres:

Obec:

Druh:

Typ domu:

Typ:

Uzitkova plocha:

Pocet teras:

Kanalizacia - blizko
pozemku - Cisticka
odpadovych véd:

399 900 €

Bratislavsky kraj
Senec
Chorvatsky Grob
Domy

Rodinny dom
Predaj

Hladéate pre svoju rodinu dom, ktory v sebe spdja velkorysy priestor, maximalne stkromie, nizke
prevadzkové naklady a skvelt dostupnost do Bratislavy? Butterfly reality Vam exkluzivne ponuka na
predaj mimoriadne zachovaly, kvalitne postaveny a poctivo udrZiavany 5-izbovy rodinny dom v tichej
a vyhladdvanej rezidenénej lokalite na Ceresriovej ulici v obci Chorvétsky Grob - ¢ast Cierna Voda.



Tento elegantny dom s uzitkovou plochou priblizne 215 m?, situovany na rovinatom a kompletne
oplotenom pozemku o rozlohe 545 m?, bol skolaudovany v roku 2010 a je vo vynikajicom technickom
aj vizudalnom stave. Disponuje piatimi izbami, vratane priestrannej obyvacej izby a Styroch
samostatnych izieb, ¢o zarucuje dostatok priestoru pre kazdého c¢lena rodiny. Samozrejmostou je
kompletné napojenie na inZinierske siete - obecnu vodu, elektrinu, plyn a verejnu kanalizaciu. Velkym
lakadlom je aj zapusteny, prestreseny bazén z roku 2012, ktory predlzuje kupaciu sezénu od jari do
jesene.

Dom ponuka dokonale premyslent dispoziciu, ktora zabezpecuje komfort a sukromie. Prizemie
predstavuje dennt Cast a je idedlnym miestom pre spolo¢né chvile. Ndjdete tu vstupnu chodbu so
zadverim a odkladacim priestorom, samostatnu izbu, ktora perfektne poslizi ako hostovska izba alebo
domdca pracovnia, kupelfiu so sprchovacim kiatom a WC, a prakticky sklad ¢i technickd miestnost.
Srdcom prizemia je priestranna a svetla obyvacia izba s funkénym krbom, ktora je plynule prepojena s
jedalenskou castou a kompletne vybavenou kuchynou. Z obyvacej izby je priamy vystup na slnecnu
terasu a k bazénu, co ocenite pocas teplych mesiacov.

Na poschodi sa nachddza nocna cast, ktord je pristupna po schodisku a prepdja tri priestranné a
nepriechodné spéine, idedlne ako spélria rodicov a detské izby. Doplfia ju velkd rodinnd kidpelfia s
variou a toaletou, a utulna loggia s prijemnym vyhladom, ktora poskytuje miesto na oddych.

Nehnutelnost bola postavena z prémiovych materidlov s dérazom na dlhu Zivotnost a energeticku
efektivnost. Konstrukcia je z kvalitnych murovanych materidlov s hrubkou stien nad 40 cm a
fasadnym zateplenim, strechu pokryva betdénova krytina Bramac/Tondach. Okna su plastové s
izolacnym trojsklom a interiérovymi Zaluziami, ¢o zarucuje skvelu izolaciu. Kurenie zabezpecluje
centralny plynovy kotol, pricom na prizemi je pre maximalny komfort podlahové vykurovanie a v
podkrovi su radiatory. Atmosféru a alternativne teplo zabezpecuje krb s vyhrievacou viozkou. V
interiéri najdete kvalitné velkoplosné parkety v kombindcii s keramickou dlazbou, kuchynskd linku na
mieru so zabudovanymi spotrebicmi ako umyvacka riadu, chladnicka, rdra a varna doska, a dostatok
ulozného priestoru vdaka vstavanym skriniam. Bezpecnost domu je chranena spolahlivym alarmom.

Exteriér pozemku je odzou pokoja a relaxu, kompletne rovinaty, oploteny a poskytujtici dostatok
stukromia. Vstup na pozemok zabezpecuje elegantna brana na dialkové ovladanie medzi murovanymi
piliermi. Zapusteny prestreseny bazén, vybudovany v roku 2012, je skutocnym benefitom, ktory
vdaka svojmu prestreseniu vyrazne prediZuje kupaciu sezdnu.

Cierna Voda patri k najoblibenejsim primestskym lokalitdm, a dom sa nachddza na pokojnej
Ceresriovej ulici s vybornym pristupom po spevnenej komunikdcii. Bratislava, konkrétne mestskd &ast
Vajnory, je vzdialend iba 2 km, ¢o zaruluje rychle napojenie na obchvat a priamy pristup k
primestskej doprave. Lokalita ponuka kompletnu obcliansku vybavenost v pesej dostupnosti - Skoly,
skolky, obchody vratane OC Monar a Tesco, restauracie, kaviarne, lekaren, zdravotné stredisko, ako aj
bohaté moznosti pre Sport a cykloturistiku.

Cena tejto mimoriadnej nehnutelnosti je 399 900 EUR. Cena je stanovena na zaklade aktualneho
znaleckého posudku z decembra 2024 a zahrna bazén, ako aj kompletny pravny servis. Mate zaujem
0 osobnu obhliadku? Nevahajte ma kontaktovat. Rad Vas tymto krdsnym domom prevediem osobne.

Walter Breuer
walter.breuer@butterfly-reality.sk
+421-907 577 643
www.butterfly-reality.sk
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