PREDA] ¢ 2,5-izbovy byt « Ovocné sady ¢ Zariadeny

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
UZitkovd plocha: 52.4m’
Stav: novostavba
Pocet izieb: 2
Typ vybavy: kompletne vybaveny
Balkén: ano
Pivnica: ano
Rok kolaudécie: 2024
Celkova plocha: 52.4m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

270 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Ulica: Ivanska Cesta 32G
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Plocha balkéna: 2.8m’
Pocet balkénov: 1
Pocet pivnic: 1
Pocet vonkajsich 1
parkovacich miest:

Vykurovanie - centralne: ano
Telefén: ano
Internet: ano
Kéblova TV: ano
Opticka siet: ano

Butterfly-reality pontika v exkluzivnom zastupeni majitela na predaj kompletne zariadeny 2,5-izbovy byt v novostavbe
Ovocné sady na Ivanskej ceste (kolauddcia 2024). Byt sa predava v stave, v akom ho vidite na fotografiach - vratane
nabytku a spotrebicov. Pre nového majitela to znamena mozZnost okamzitého byvania alebo prenajmu bez dodato¢nych

investicii a cakania na remeselnikov.

ZAKLADNE TECHNICKE DATA



- Celkova plocha: 52,4 m? byt + 2,8 m? balkén
- Poschodie: 1. poschodie zo 6 (nejde o prizemie, pod bytom sa nachadza priestor pivnic)
- Typ objektu: Moderna novostavba

- Dispozicia: Vstupna predsien, obyvacia izba prepojena s kuchynskym kutom, samostatna spalna, mensia tretia izba
(idealna ako doméca pracoviia alebo mala detska izba), kupelfia, samostatna toaleta.

EKONOMIKA BYTU A MESACNE NAKLADY

- Bytova sprava (sprdvca): 135 € / mesiac
- Elektrina: 35 € / mesiac

- SPOLU: 170 € / mesiac (predpis preddavkov na 2 osoby)

VYBAVENIE A STANDARD

Interiér je kompletne zariadeny funkcnym sektorovym nabytkom (kuchynska linka, jeddlensky stél, sedacia suprava,
postel a ulozné priestory). Sucastou kupnej ceny su aj vSetky zdakladné spotrebice (chladnicka s mraznickou, umyvacka
riadu, pracka).

PRISLUSENSTVO V CENE (ZIADNE SKRYTE DOPLATKY)

- Vonkajsie parkovacie statie je riadne zapocitané v celkovej cene.

- Pivni¢na kobka je taktiez sti¢astou kiipnej ceny a nedoplaca sa za nu ni¢ navyse.

LOKALITA A DOSTUPNOST (Trndvka - Ovocné sady)

Projekt Ovocné sady kombinuje rychlu dostupnost na dialhicny obchvat s obcianskou vybavenostou v pesej vzdialenosti:
- Priamo v projekte: Verejny park, materska skola, detské ihriska a komunitné priestory.

- Pesia dostupnost (do 15 minut): Nakupné centrum AVION, IKEA.

- Dopravné napojenie: Okamzity pristup na obchvat Bratislavy (dialnica D1), rychle spojenie na letisko aj do biznis zén na
Galvaniho ulici. Poloha je idealna pre mladé pary, manazérov aj ako investicné byvanie pre studentov.

CENA: 270 000 €

Cena je konecna, vratane kompletného vyhradeného parkovacieho statia, pivnice, realitného a pravneho servisu
zastreseného kancelariou Butterfly-reality.



EFEKTIVNE FINANCOVANIE

Pri kupe tejto nehnutelnosti nemusite stracat ¢as obiehanim bank. Cely proces vieme zastresit s nasimi internymi
financnymi Specialistami, ktori maju priamy pristup k schvalovatelom v jednotlivych bankach. Ked sa nasi financnici
dostant do procesu hned' na zaciatku, ziskate rychlejsie schvalenie hypotéky a ako predavajiica strana mame istotu, Ze
transakcia prebehne bez zbytocnych zdrzani.

Ak mate doplriujiuce otazky alebo zaujem o obhliadku, som vam k dispozicii.

David Gyilirési
0 +421 908 311 499
= david.gyurosi@butterfly-reality.sk

0 www.butterfly-reality.sk
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REALITNY MAKLER
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