PR E D A ] investicny areal so 4 budovami s moznostou byvania
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Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Ulica: Mlynské luhy
Druh: Priestory
Typ objektu: Kancelarske priestory
Typ: Predaj

Uzitkovd plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Voda: ano
Vlastnictvo: osobné Elektrika: ano
Uzitkové plocha: 900 m’ Plyn: éno
Zastavana plocha: 600 m’ Kanalizacia: ano
Stav: Ciastocne prerobeny Internet: ano
InZinierske siete: ano Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Areal, ktory spoji sidlo firmy, prevadzku, byvanie aj developersky potencial — na pozemku
2 190 m? v RuzZinove

Nie kazda firemna adresa dokaze ponuknut priestor na podnikanie, administrativu, skladovanie,
parkovanie aj byvanie v jednom uzavretom a bezpecnom areadli. Tento viacucelovy areal v
bratislavskom RuzZinove dava novému majitelovi presne tuto slobodu — a je k dispozicii ihned.

Na pozemku s vymerou 2 190 m? sa nachadzaju Styri samostatné objekty s rozdielnym tcelom
vyuzitia. Ci hladate viastné reprezentativne sidlo firmy s prevédzkou, priestor pre viacero
podnikatelskych aktivit, nehnutelnost s potencidlom prenajmu, kombindciu podnikania a byvania
alebo prilezitost pre dalsi developersky zamer, areal pontka priestor na realizaciu vlastnej vizie.

Areal je kompletne oploteny, chraneny kamerovym systémom a alarmom v kazdej budove. Pristup
zabezpecuje elektricka posuvna brana pre vozidla aj samostatny pesi vstup. Samozrejmostou su



vsetky inZinierske siete: elektrina, plyn, voda, kanalizacia aj opticky internet. Kazdy objekt ma
vlastné samostatné meranie energii.

Styri budovy, styri moznosti vyuZitia

1. Administrativna budova — priestor pre sidlo, kancelarie aj podnikanie
Trojpodlazna budova so zastavanou plochou 200 m? a uzitkovou plochou 400 m? je skolaudovana na
byvanie s podnikanim. Po neddvnej Ciastocnej rekonstrukcii pontika reprezentativne zazemie pre
firmu, administrativu, klientské priestory alebo kombinaciu podnikania a byvania.

Viykurovanie je riesené tepelnym cerpadlom vzduch - vzduch.

2. Budova skolaudovana na byvanie — flexibilny priestor so sluzbami
Dvojpodlazny objekt so zastavanou plochou 111 m? a GZitkovou plochou 150 m? je skolaudovany na
byvanie. V sucasnosti je prenajaty na poskytovanie sluzieb, pricom ndjomny vztah trva do konca roka.

Budova je vykurovana vlastnym plynovym kotlom. Po uvolneni mézZe sluzit napriklad ako firemné
apartmany, priestory pre sluzby, kancelarie alebo dalsia samostatna prevadzka.

3. Rozostavany objekt s vilastnym sukromim — priestor pre vilastnu viziu

Tretia budova pontka zastavanu plochu 139 m? a (zitkovu plochu 170 m? na dvoch nadzemnych
podlaziach. Je urcena na kratkodobé byvanie s priestorom na podnikanie a disponuje stavebnym
povolenim.

Dokoncené st okna, fasada, strecha a hlavné pripojky. Interiér zostava otvoreny pre realizaciu podla
vlastnych predstdav — bez kompromisov a bez potreby prispésobovat sa rieseniu niekoho iného.

Objekt je navyse oplotenim oddeleny od hlavnej casti arealu, co vytvara prijemné sukromie.
Sucastou budovy je garaz pre dve auta a vonkajsi priestor na parkovanie dalSich Styroch vozidiel.

4. Sklad s administrativnym zazemim — variabilny priestor pre prevadzku
Prizemna budova so zastavanou plochou 236 m? a uZitkovou plochou 200 m? dnes sluzi ako sklad s
administrativnou castou. Svetla vyska je 3 metre.

Nosny systém tvoria obvodové mury, vdaka comu je mozné vnutorné dispozicné riesenie flexibilne
prispbsobit konkrétnemu typu prevadzky. Budova ma vlastny plynovy kotol.

Areal pripraveny fungovat od prvého dna
V hlavnej Casti aredlu je mozné parkovat priblizne 10 vozidiel, dalsie styri miesta su k dispozicii pri
tretej budove. Prakticka organizacia objektov umoZriuje oddelit prevadzku od administrativy, vytvorit
samostatné zény pre viacero firiem alebo prepojit pracovny der s komfortom vlastného byvania.
Vyhodou je aj rychla dostupnost:

e dialnicny obchvat priblizne 5 minut,

* letisko priblizne 15 mindut,

e centrum Bratislavy priblizne 20 mindat.

Areél je vhodny pre:

e investora, ktory hlada nehnutelnost s mozZnostou budtceho prenajmu jednotlivych objektov,
e firmu, ktord chce mat administrativu, prevadzku, sklad a pripadné byvanie na jednej adrese,
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e developera, ktory hlada vacsi pozemok s existujlcou infrastruktirou, viacerymi objektmi a
priestorom na premysleny dalSi rozvoj v ramci moznosti izemného planu.

Areal je volny ihned. Takéto priestory nevynikaju len vymerou pozemku, ale najma moznostou
rozhodnut sa, ako budu sluzit prave vam. Dohodnite si obhliadku a objavte jeho podnikatelsky,
investicny aj developersky potencial osobne.
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